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CVN Ystad Erik 25

Consult & Viirdering 2012-08-27
Handldggare Datum KFM:s diarienr.
B.Norefalk 2012-09-12 F-2173-12-12

VARDEUTLATANDE
VARDERINGSOBJEKT Ystad Erik 25.
ADRESS Harpegatan 13, 271 42 Ystad.
LAGFAREN AGARE Aktiebolag.
VARDETIDPUNKT September 2012.
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
Forséljningsteamet
Box 723, 251 07 Helsingboryg.
VARDERINGSANDAMAL Skaligt marknadsvérde infor exekutiv forséljning.
OBJEKTET Utgores av mindre flerbostadshus i centrala Ystad.
MARKNADSVARDE Fastighetens marknadsvérde bedéms till
ca 5 500 000 sek.
Kristianstad som ov
NG, N o/
Bengt Norefalk
Fastighetsvérderare.
BILAGOR:  Objektsfoto
Utdrag ur CFD
Kopia av hyresférteckning 2012, hyreskontrakt
Tomtindelning
Orienterande karta
CVN Consult & Vardering AB — godkénd for F-skatt
Adress Internet E-post Telefon / fax Mobiltelefon Bankgiro
Box 604 WWW.CVIN.Se info@cvn.se 044-101155 0708-101154 472-8713

291 26 Kristianstad
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Objektet utgéres av mindre flerbostadshus, beldget i centrala
Ystad.

Fastigheten nyttjas for extern uthyrning av bostader.

Omgivande fastigheter utgores av liknande objekt,
afférsfastigheter, smahus efc.

Markarealen omfattar 400 kvm.
Ej bebyggd mark utgéres av plattlagd innergard.

Objektet &r beldget inom planlagt omrade.

Uppgiftsar 2011. Taxeringsvérde 3 118 000 sek.
Byggnadsvérde 2 288 000 sek, markvérde 830 000 sek.

Typkod 320 = hyreshusenhet, huvudsakiigen bostéder.

Byggnadsuppgifter
Byggnadsar 1929, vérdear 1987.
Boarea 350 kvm. Antal Iagenheter 6.

Fastigheten belastas av uttagna pantbrev.
Belopp Inskrivn.dag  Aktnr.

1. 1648 000 sek 1987-09-16 10144

2. 60 000 sek 1987-09-16 10146
3. 518 000 sek 1987-09-16 10148
4. 300 000 sek 1987-10-01 10844
5. 95 000 sek 1990-07-12 9071

6. 300 000 sek 1999-03-11 1120

7. 154 000 sek 2003-11-05 35135
8. 2100 000 sek 2009-06-04 15372
9. 500 000 sek 2011-07-11 19035

Fastigheten uppges forsékrad via kk-forvaltare.
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Hyreshus
FLERBOSTADSHUS

&r uppford friliggande i 2 plan, inredd vindsvaning och kéllare
resp. 1 plan, inredd vindsvaning (gardsbyggnad).
Byggnadsar . Ombyggnadsér

Byggnaden inrymmer 6 bostadsldgenheter varav 2 lédgenheter
samt gemensam tvéttstuga och toalett i gardsbyggnad.
Kéllare inrymmer védrmecentral, elférrad, forrad, lédgenhetsforrad.

UTFORANDE

Kok: modernare snickerier. Elspis alt. elspishéll / ugn, microugn,
koksflakt, kyl/frysskap alt. kylskap, frysskap. Diskmaskin (Igh.2).
Golv belagt med plastmatta alt. klinker.

Hygienrum: we, tvéttstall i komod och duschplats.

Tvéttmaskin och torktumlare (Igh. 2).

Vaggar klddda med kakel. Golv belagt med klinker.

Rum: takbeklddnad malad puts alt. trépanel.

Vaggbeklddnad tapet.

Golv belagt med tré alt. plastmatta.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundmur av betong.

Bjalklag av betong.

Stomme av mursten.

Fasad av tegel alt. puts.

Taklag av tré belagt med slétfalsad plat.

Fonster med treglas.

INSTALLATIONER

El anslutet till allmént nét.
Vatten och aviopp anslutet till kommunalt nét.

Uppvérmning sker via vattenburet system och fjdrrvérmevéxlare
1998, anslutet till fiarrvérmendt.

Ventilation via sjélvdrag.

Tvattmaskin (1), torktumlare (2), tvétthéank, mangel i gemensam
tvéttstuga.

STANDARD OCH UNDERHALL

Bostéaders standard &r modern.
Byggnadens underhall & normalt.
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FORRAD

ar uppford i 1 plan.
Byggnadsarea ca 16 kvim.

UTFORANDE

Grundlaggningbetongplatta.
Stomme av mursten.

Fasader av puts

Takbeldggning av slétfalsad plat.

Vardebeddémningen avser aft bedéma fastighetens
marknadsvérde, d.v.s. sannolikt pris vid forséljning under
normala omsténdigheter pa den éppna fastighetsmarknaden.

Som underlag fér bedémningen anvénds féljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN

Jamférelser med aktuella kép av likartade fastigheter.
Aktuellt objekt stélls hérvid i relation till ortsprisunderlaget.

2. AVKASTNINGSMETODEN

Vilket &r en analys av fastighetens forvéntade framtida
avkastningsférmaga.

Denna kan bedémas enligt en marknadsanpassad intékts- och
kostnadsanalys baserad pa normaliserade intakter och
kostnader dar nettoavkastningen under ett ar diskonteras pa

oédndlig tid.

Bedémningen grundar sig pa féljande underlag.
1. Besiktning av fastigheten 2012-08-27

Varvid bostadsldgenheter besiktigades.
Vid besiktningen deltog kk-forvaltare.

Endast lagenhet 1 och 2 (f.n. outhyrda) var atkomliga fér
besiktning.

Byggnadstitning saknas enligt byggnadskontoret i Ystad.
Uppgifter som inte har kontrollerats markeras med *,

Overgripande besiktning av omradet i varderingsobjektets

nérhet.
Denna vérdering ar ej av sadan karaktéar alt den kan laggas till

grund fér talan enligt jordabalken.
| detta utlatande har ej beaktats eventuella miljérisker for

objektet.
Utredning ar ej utférd avseende rillighet, servitut, samféllighet,

gemensamhetsanlédggning elc.
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2. Uppgifter betr. nyttjande, hyra, area etc.

Fastigheten nyltias for extern uthyrning.

Av kk-férvaltare har erhallits kopia av hyresintékter 2012
samt kopia av hyreskontrakt.

Redovisad area enligt uppgift fran hyreskontrakt.
Summa boarea enligt uppgift fran taxering.

3. Utdrag ur Centrala Fastighetsdata

fér aktuell fastighet.

REDOVISNING AV AREA OCH HYROR (inkl. vérme).

Lokaltyp Area Kr/kvm / ar Arshyra
Lgh. 1 46 kvm 1 362 sek 62 939 sek
Lgh. 2 ? kvm ? sek 101 869 sek
Lgh. 3 40 kvm 1 677 sek 63 062 sek
Lgh. 4 49 kvm 1 196 sek 58 617 sek
Lgh. 5 80 kvim 1 024 sek 81 899 sek
Lgh. 6 ? kvim ? sek 98 828 sek
Summa boarea 350 kvm (tax.uppg.) 1 335 sek 467 216 sek
Kaéllarlokal ? kvim 6 000 sek
Totalt 473 216 sek
HYRESBEDOMNING Till grund for kalkylen beaktas redovisade hyror enligt ovan
eller avrundat 473 000 sek.
HYRESRISK Beaktas ej. Vid besiktningstillféllet var ldgenhet 3 - 6 uthyrda.

DRIFT / UNDERHALLSKOSTNAD

AVSKRIVNING

FASTIGHETSAVGIFT

Légenhet 1 och 2 &r uthyrda fran 2012-10-01. Ingen upségning
har skett enligt kk-forvaltare.

Beaktas mot bakgrund av byggnadens alder, skick m. m.
till 360 kr / kvm / ar eller totalt 126 000 sek.

Beaklas ¢j.

Fastigheten ér taxerad i typkod 320.
Avgiften 2012 for bostéder &r 1 365 sek for varje bostads-
lagenhet eller 0,4 % av taxeringsvérdet om det ger ldgre avgift.

Fastighetsavgift beaktas till 1 365 x 6 eller avrundat 8 000 sek.
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Med ovanstaende forutsattningar erhdlles foljande
intékts- / kostnadskalky!.
Hyror 473 000 sek
Hyresrisk beaktas ef 0 sek
Driftskostnader o i 126 000 sek
Avskrivningar beaktas ej 0 sek
Fastighetsavqift o 8 000 sek
Driftsnetto 339 000 sek

Mot bakgrund av objektets art, beldgenhet, skick,
hyresférhallande etc. beaktas ett kalkylkrav pa 5,7 %.

Utgdr harefter avrundat & 950 000 sek.

Sker enligt VARDERINGSANDAMAL, sida 1.

Mot bakgrund av ovanstaende samt att endast 2 ldgenheter
var atkomliga fér besiktning, reservation fér eventuellt
renoveringshehov etc. bedéms marknadsvérdet till

5 500 000 sek, +./. 500 000 sek.

JAMFORELSETAL

Marknadsvérde / taxeringsvérde = 1,76
Marknadsvérde / kvm = 16714 sek
Marknadsvérde / hyra = 11,63
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PROPERTY SYD AB
-BQ_LAGSKALKYL
IZQ%ZQ.' :

HYRESINTAKTER

Harpegatan - Erik 25

G T e 9 R

'Summa

MANAD

5245
8489
5255
4 885
6825
8236

38 935

AR

62 939
101 869
63 062
58617
81 899
98 828

467 216
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Fastighet ©1,03

Beteckning
Ystad Erik 25
Nyckel: 120170756

Forsamling
Ystad

Adress (7

' Senaste andnngen
i allménna delen
1983-03-16

Adress
Harpegatan 1.5
271 42 Ystad

Areal (s

Omréde
Totalt

Lage, karta o)

Senaste andnngen i
inskrivningsdelen

Sida 1 av 2

FR Trans
31 Augusti 2012

AktL:alltetsdalum i
inskrivningsdelen
2012-07-04

2012-05-29

" Totalareal
400 kvm

Darav landareal

Déarav vattenareal
400 kvin

Omrade N E sworproomy N, E (SWEREE 99 13 30) " Registerkarta
1 61432271  425665.6 6145105.8  170596.8 Ystad
Lagfart 1 -
hgare  Andel Tinskrivningsdag Akt
1/1 2009-06-04 15371
Kép: 2009-U06-u1
Képeskilling: 5.750.000 SEK, avser hela fastigheten.
Inteckningareey 00000 O
Totalt antal inteckningar: 9 ‘ - '
Totalt belopp: 5.675.000 SEK
Nr Belopp Status Inskrivningsdag Akt
1 1.648.000 SEK 1987-09-16 10144
2 60.000 SEK 1987-09-16 10146
3 518.000 SEK 1987-09-16 10148
“ 300.000 SEK 1987-10-01 10844
5 95,000 SEK 1990-07-12 9071
6 300.000 SEK 1999-03-11 1120
7 154.000 SEK 2003-11-05 35135
8 2.100.000 SEK 2009-06-04 15372
9 500.000 SEK  Skriftligt pantbrev 2011-07-11 19035
Avtalsréttigheter 4 e
Fastigheten besviiras ej av sokt eller bcwl;qd qvtqlqmttlghet -
Anteckningar @s)
InnehAll " Inskrivningsdag - Akt
2012-05-29 12606
Ratiigheier (17 ) - -
Redovisning av mrtlghét_er kan vara ofullstindig . a
Planer, bestdmmelser och fornldmningar s
- “Datum Akt
1941-07-18 12-YSS-442

Stadsplan

Senast ajourforing: 2006-10-23

Delomtide som avser genomférandetider: Genomférandetiden har

utgitt

http://frwebb.lantmateriet.se/finfo/protect/servlet/fastighetsok?

12PE YSS-22

2012-08-31
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Dida Z av 2

Fornlimning Registrerad: 2006-11-05 1413:0050:0001
10141300500001

Lage, karta -

Fornlimning N, E (SWEREF 99 TM) N, E (SWEREF 99 13 30)

1413:0050:0001 61431553  425312.9 61450264  170245.6

Taxeringsuppgifter @o.20 T

Taxeringsenhet

Hyteshusenhet, huvudsakligen bostider (320) 402490-5

Omfattar hel registerfastighet

Taxeringsvéarde dérav byggnadsvarde darav markvarde Uppgiftsar

3.118.000 SEK 2,288.000 SEK 830.000 SEK 2011

Taxerad &gare Andel Juridisk form Agandetyp

556607-1212 i/1 Ovriga aktiebolag Lagfart

Property Syd AB

Box 1023

271 00 Ystad

Atgard s S

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Av alder bestdende

Tomtkarta 1889-07-17 1286K-226

Tomtmitning 1925-10-21 1286K-517

Tidigare beteckning oy _ B S

Beteckning ' Omregistreringsdatum Akt

M-Ystad Erik 25 1983-03-01 12-SIKKU-658

Ajourférande myndighet e B

| n imy 7 . ' ) - 7 Telefon

Lantmaterimyndighet
Lantmaiteriet

Box 50590

202 15 Malmo
Inskrivningsmyndighet
Lantmateriet
Fastighetsinskrivning Hissleholm
Box 454

281 24 Hissleholm

0771-636363

Telefon
0771-636363

http://frwebb.lantmateriet.se/finfo/protect/servlet/fastighetsok?

© Lantmateriet 2012

2012-08-31
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