Viktig information: Denna presentation utgor inte, och ska inte anses utgora, ett prospekt enligt tillampliga lagar och regler. Det prospekt som har uppréttats och registrerats

hos Finansinspektionen har offentliggjorts. Prospektet innehéller en presentation av Klovern AB (publ) ("Klévern” eller "Bolaget”) och de vardepapper som avses ges ut. SWEdbank Och
Prospektet innehdller information om vissa av de risker som &r forknippade med Klévern och de véardepapper som Klévern avser att ge ut. Denna presentation &r inte avsedd att
ersatta prospektet som grund for ett investeringsbeslut och utgér inte en rekommendation att férvarva nagra aktier i Klévern. Med "Swedbank” avses Swedbank AB (publ). S pa rba n ke mna

Inbjudan till teckning av preferensaktier

Klévern avser att géra en nyemission av preferensaktier. Allmanheten i Sverige och institutionella investerare i Sverige
och internationellt erbjuds i samband med nyemissionen att teckna preferensaktier i erbjudandet.

-

Erbjudandets storlek: 1 050 mkr, styrelsen forbehaller sig dock ratten att utoka erbjudandet med hogst 825
mkr, till totalt hégst 1 875 mkr

Teckningskurs: 150 kronor per preferensaktie (courtage utgar ej)
Direktavkastning: 6,7 procent (effektiv arsranta 6,8 procent)
Anmalningsperiod 7 — 17 november 2014 klockan 17.00 (avser anmalningsperiod fér allménheten)

tikviddag: 21 november 2014 )

Anmalningsperiod for allmanheten i Sverige

! !

Kl 16.00
kl. 17.00
7 november 17 november 19 november 21 november 26 november
Besked om tilldelning Likviddag Preferensaktierna bokas pa anvisad
vardepappersdepa eller VP-konto
och finns tillganglig for handel
omkring den 26 november 2014
Hur gor man for att delta i erbjudandet? Kan jag &ngra mig efter att jag skickat in min anmalan?
Anmalan ska goras pa sarskild anmalningsblankett som kan erhallas Nej, anmaélan &r bindande.
frdn Swedbanks hemsida www.swedbank.se/prospekt samt Kléverns
hemsida www.klovern.se. Kunder i Swedbank eller sparbanker kan Hur vet jag om jag har blivit tilldelat preferensaktier?
aven anmala sig via internetbanken, telefonbanken (personlig ) ) . .
service), sin radgivare, personliga maklare eller kontor. Tilldelning beréknas ske omkring den 19 november 2014. Snarast
darefter kommer avrékningsnota att sandas ut till dem som erhallit
. . . tilldelning i erbjudandet. Besked om tilldelning beréknas kunna lamnas
Hur manga preferensaktier kan jag teckna? o o .
gap 129 fran och med klockan 09.00 den 19 november 2014 fran respektive
Anmalan ska avse lagst 50 preferensaktier och hogst 5 000 bankkontakt, alternativt genom internetbanken. De som inte tilldelas
preferensaktier, i jamna poster om 10-tal preferensaktier. Onskas nagra preferensaktier erhller inte ndgot meddelande.

teckning av ytterligare preferensaktier se villkor och anvisningar for
institutionella investerare i prospektet. Nar ska jag erlagga betalning for tilldelade preferensaktier?
Néar ar sista dag fér anmalan i erbjudandet? Full betalning fér tilldelade preferensaktier ska erlaggas kontant senast

Anmalan ska vara Swedbank tillhanda senast klockan 17.00 den den 21 november 2014 kI 16.00 enligt anvisningar pa avrakningsnota.

17 november 2014. Nar ar forsta handelsdagen?

Handeln i preferensaktierna pa Nasdaq Stockholm beraknas pabdrjas
den 26 november 2014. Preferensaktierna kommer inte att finnas
tilgangliga pa& anvisad vardepappersdepd eller VP-konto forran
omkring den 26 november 2014, vilket inneb&ar att man inte har
mgjlighet att salja dessa preferensaktier fran och med den dag
handeln i preferensaktierna pabérjas utan forst nar preferensaktierna
finns tillgangliga pa vardepappersdepan eller VP-kontot.

For fullstindig information kring erbjudandet och anmailan, se avsnittet ”Villkor och anvisningar” i prospektet som finns tillgangligt pa
Kléverns hemsida www.klovern.se samt Swedbanks hemsida www.swedbank.se/prospekt

Bilagor: 0
1. Kort beskrivning av Klévern
2. Risker forknippade med erbjudandet och Bolagets preferensaktie
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Swedbank och
Sparbankerna

Bilaga 1

Kort beskrivning av Klévern

" Klévern é&r ett fastighetsbolag som med néarhet och
engagemang moéter kundens behov av lokaler och tjanster i
svenska tillvéxtregioner

" Klévern ar ett av de storre borsnoterade fastighetsbolagen i
Sverige med kommersiella lokaler som inriktning

" Klovern dgde 406 fastigheter med en total uthyrningsbar yta
pa 2 765 tkvm och ett totalt fastighetsvarde om cirka 29,4
mdkr per 30 september 2014

Fokusomréden

. Valdiversifierat fastighetsbestand, bade geografiskt och med hanseende till

Attraktiv och

vaxande
fastighetsportfolj

Tillvéxt och 6kad
vinst fran
genomforda
transaktioner

Erfaren
bolagsledning och
valkédnda agare

BEWSIMERSEN
utveckling

Goda ekonomiska
forhallande

hyresgaster
Omfattande projektportfolj
Lag omséttning av hyresgaster

. Ej beroende av specifika regioner eller

hyresgaster
Hallbar tillvaxt

De ambitiosa tillvaxtmalen uppnas genom vél genomférda transaktioner i
valda regioner

Fastighetsbestandet harmoniseras genom avytteringar i icke prioriterade
regioner

Erfaren bolagsledning och styrelse med utbredd erfarenhet frén
fastighetssektorn

Fortbildning for att 6ka och behélla strukturkapital

Bade institutionella och icke institutionella dgare

Starkt kassaflode mojliggor stabila utdelningar
Tillvaxt uppnas utan forsamring av marginaler

Gynnsamma forhallande for att generera
I6pande vinster fran transaktioner och
Oka fastighetsbestandet med bra
hyresgaster och langa kontrakt

Lang erfarenhet fran fastighetssektorn
med god historisk utveckling
Respekterade agare

Malsattning att dela ut minst 50 procent
av forvaltningsresultatet

Den ekonomiska aterhamtningen fortsatter och de laga rantorna kommer
troligtvis att driva den underliggande marknaden

Marknadssentimentet &r en drivande faktor for transaktionsvarde och
transaktionsvolym

)
)
)
)
)

Fortsatt tillvaxt i den underliggande
marknaden

Bel&ning Avkastning pa eget kapital Utdelning

. Uppvisa en soliditet pa minst 30% . Avkastning pa eget kapital ska langsiktigt . Utdelning till aktieagarna bor langsiktigt
. Rantetackningsgraden ska uppga till minst uppga till riskfri ranta plus minst 9 uppga till minst 50 procent av
1,5 ggr procentenheter férvaltningsresultatet

For ytterligare information om Klévern och dess verksamhet, samt marknad och risker férknippande med bolaget, hanvisas till prospektet som
finns tillgangligt pd Klovern hemsida samt Swedbanks hemsida



http://www.klövern.se/
http://www.swedbank.se/prospekt

Bilaga 2

Swedbank och
Sparbankerna

Risker relaterade till erbjudandet och preferensaktierna

Aktiemarknadsrisker och volatilitet

Aktiehandel ar alltid forknippat med risk och prisséttningen av aktien &r beroende av
faktorer som Klovern inte rader éver, bland annat aktiemarknadens forvantningar och
utveckling samt den ekonomiska utvecklingen i allménhet. En aktieinvestering kan sjunka i
vérde och det finns en risk att en investerare inte kommer att f4 tillbaka satsat kapital eller
nagot kapital alls. Investeringar i Kléverns aktier bor darfor foregas av en noggrann analys
av Bolaget, dess konkurrenter och omvarld.

Preferensaktierna i Klévern handlas p& Nasdaq Stockholm. Det foreligger en risk att
likviditeten i Kléverns preferensaktier inte kommer att vara tillfredsstéllande, vilket innebar
att det finns en risk for att dessa vardepapper inte omsétts dagligen och att avstandet
mellan kdp- och séljkurs kan vara stort. Lag likviditet i KIéverns preferensaktier kan
dessutom medféra svarigheter att avyttra preferensaktier vid for aktieagaren énskad
tidpunkt eller till prisnivaer som skulle rada om likviditeten var god.

Utdelning och andra villkor for preferensaktierna

Enligt Kldverns bolagsordning medfor preferensaktierna fortur till utdelning for
preferensaktieagarna fore eventuell utdelning till stamaktieagarna, se avsnittet
”Bolagsordning”. Framtida utdelningar och storleken pa sédana utdelningar &r bland annat
beroende av Kléverns framtida verksamhet, framtidsutsikter, resultat, finansiella stéllning,
utdelningsbara reserver, kassaflode, rérelsekapitalbehov samt generella finansiella och
legala restriktioner. Det finns manga risker som kan komma att paverka Kléverns
verksamhet negativt och det & majligt att Klévern inte kommer att kunna prestera resultat
som mgjliggor utdelning pa preferensaktierna i framtiden. Villkoren i framtida kreditavtal kan
ocksa forhindra att utdelning sker. Vidare foreligger det en risk att Kléverns bolagsstamma
beslutar om utebliven utdelning pa preferensaktierna. P4 motsvarande satt finns det aven
risk att preferensaktieagare inte fullt ut kompenseras vid Bolagets upplésning.

Klévern har ratt att 16sa in preferensaktier fran och med ar 2015. Det finns en risk att
preferensaktierna kan bli inlésta i fortid till en kurs om 350 kronor per preferensaktie plus
eventuelltinnestaende belopp. Om Klgvern skulle upplésas och Klévern saknar tillrackliga
medel, finns det en risk att inldsenbeloppet till preferensaktiedgare inte kan utbetalas.

Valutakursférandringar

Valutakursforandringar kan ha negative inverkan pa vérdet av utlandska aktieagares
innehav och utdelning. Preferensaktierna ar denominerade i SEK och den utdelning, liksom
eventuellt inldsenbelopp, som preferensaktierna berattigar till kommer utbetalas i SEK. En
investering i preferensaktier av investerare utanfor Sverige foranleder darfor en
valutakursrisk for investeraren. En eventuell forsvagning av SEK i férhéllande till aktuell
utlandsk valuta kommer att minska vérdet pd investeringen samt utdelningen pa, respektive
inlésen av, preferensaktierna i den utlandska valutan.

Klovern har aktiedgare med betydande inflytande

Corem Property Group AB (publ), Arvid Svensson Invest AB och Rutger Arnhult (via bolag)
agde per 30 september 2014 aktier i Klévern motsvarande 17,2 procent, 14,9 procent
respektive 9,8 procent av kapitalet samt 19,1 procent, 15,8 procent respektive 10,9 procent
av rosterna. Dessa innehav gor att namnda &gare far stort inflytande i Klévern och kan
komma att paverka bland annat sddana angelagenheter som &r féremal fér omrostning pa
bolagsstamma, exempelvis val av styrelse. Namnda &gare kan ocks& ha mdjlighet att
forhindra eller forsvéra att Klovern forvarvas genom ett offentligt uppképserbjudande.
Preferensaktierna och stamaktier av serie B ger en tiondels rdst i bolagsstamman jamfort
med stamaktierna av serie A som ger ratt till en rost per aktie. Stamaktieagare av serie A
kan darmed komma att paverka beslut som fattas av aktiedgare i storre utstréckning &n
preferensaktiedgare och aktieagare av stamaktier av serie B.

Om Kléverns huvudagare skulle minska sitt respektive aktieinnehav kan detta komma att
medfora att kontrollen éver Klévern ¢vergr till ndgon annan nuvarande eller tillkommande
aktieagare. Ett sddant &garskifte kan p&verka omvérldens syn p& Klovern, innefattande
bland annat foérandrad kreditvardighet, vilket skulle kunna fa en negativ inverkan pa
Kloverns verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Ansvarsfriskrivning

denna information och dokument.

Swedbank ar formedlare av Kldvern preferensaktier i Bolagets emission. Detta material &r ingen oberoende analys utan marknadsféringsmaterial
for att marknadsfoéra emissionen och Swedbanks och sparbankers tjanster.

Du bor vara uppmarksam pa att investeringar pad kapitalmarknaden &r forenade med ekonomiska risker och att uttalanden om
framtidsbedémningar &ar férenade med osakerhet. Du ansvarar sjalv for dessa risker. Nagra av riskerna med en investering i Klévern
preferensaktier finner du i foreliggande dokument. Du bér komplettera ditt beslutsunderlag med nédvandigt material, inklusive kunskap om de
finansiella instrumentens egenskaper och risker samt de villkor som géller fér handel med dessa instrument.

Swedbank patar sig inte nagot ansvar for direkt eller indirekt forlust eller skada av vad slag det &n ma vara, som grundar sig pa anvandande av

Informationen skall inte under nagra omstandigheter tolkas som ett rad eller anbud att kopa eller salja nagon tjanst, produkt eller finansiellt
instrument, eller som en rekommendation i nagot avseende fran informationsgivaren, om inte informationsgivaren meddelar att sa ar fallet.
Historisk avkastning ar inte nagon garanti for framtida avkastning. De medel som placeras i finansiella instrument kan bade 6ka och minska i
varde och det inte sakert att placeraren far tillbaka hela det insatta kapitalet.

For ytterligare information om Klévern och dess verksamhet, samt marknad och risker férknippande med Bolaget, hanvisas till prospektet som
finns tillgangligt pa Klévern hemsida www.klovern.se samt Swedbanks hemsida



http://www.klovern.se/
http://www.swedbank.se/prospekt

