Ovningsuppgift 2 — Fastighetskalkyl

1. Mata in varde i kalkylen kalkylen fran Maklarannonsen och |&t de andra vardena vara kvar.
2. Vilka slutsatser kan du dra fran jamforelsen av nyckeltal fran fastigheten med nyckeltalen fran

SCB?

3. Paraihop féljande uttryck
a: Driftnetto 1. Resultat fore finansiella poster
b: Betalnetto 2. Resultat efter finansiella poster

Precis som i évningsuppgift 1 med biltvatten har vi har en dipp dar vi kommer att behdva skjuta till
pengar till systemet for att det ska Gverleva. Du ser detta pa rad 24 i kolumnen J och framat. Vi
behover alltsa forutom lanet till kopeskillingen dven ha en kassa redo pa ungefar 1.000.000 SEK i
reserv.

4. Léanatill en kassa p& 1.000.000 SEK genom att fylla 1000 i cell D19.
5. Vilket ar blir systemet sjalvforsoérjande? Dvs vi har ett positivt resultat efter finansiella poster?
6. Jag pastar att vid ret som ges av fraga 4, sa ar investeringen fortfarande ar en olonsam affar
i bade om vi kopt fastigheten:
- for att generera oss ett kassaflode
- for att séljas vid en senare vardedkning
Vad anser du?
7. 1 ovanstaende har vi antagit en arlig vardeokning pa 1%. Prova att Andra vardeokningen till
2% per ar. Studera hur férutsattningarna férandras. Ar fastigheten en I6nsam affar:
a. Som kassaflodes-investering?
b. Som 6ka-i-varde investering?
8. Andra tillbaka till 1% &rlig varde6kning. Préva nu att &ndra bankréantan fran 6% till 5%. Studera
hur forutsattningarna forandras. Ar fastigheten en lonsam affar:
a. Som kassaflodes-investering?
b. Som 6ka-i-varde investering?

Hittills har vi forutsatt att du har kapital till hela kontantinsatsen (C43). Anta att du inte har till hela
kontantinsatsen utan att du maste ta ett blanco-lan till 50% av handpenningen och rantan for detta
ligger pa 7%.

9. Hur forandras svaret pa fraga 6?

Préva garna aven att laborera med olika vakansgrader, belaningsgrader, rantor, reparationskostnader
etc.
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Gelbgjutaregatan 11A,11B,13A,13B i Horby Centrum
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http://w4.objektdata.se/pregen/242/0BJ30499 756525242/hemnet.htm

REMBX

Gelbgjutaregatan 11A,11B,13A,13B

Ronny Karlsson

Objekttyp: Flerbostadsfastighet
Bruksarea: 2694 m2

Tomtarea: 6509 m=2

Pris: 19 000 000 kr Eller hogstbjudande
(=2 083 700 EUR)
Ref.nr: RK363

[ Kontakta maklaren
i Tipsa en van

BILDSPEL TILL MOBILEN

Skicka en mobil objektbeskrivning gratis till din egen eller en vans mobiltelefon! Perfekt for att
komma ihdg visningstider, adresser och kontaktuppgifter. Innehaller dven bilder pa objektet! For

ovrig information las har.

BESKRIVNING

Bilder

Klicka har fér att skicka

3 st Hyresfastigheter i Horby Centrum Totalt 48 lagenheter och 10 st garage. 32 st 2 rumslagenheter med kok och balkong
boyta 61,2 kvm och 16 st 1 rumslagenheter med kdk och balkong boyta 46 kvm .Tva fastigheter har 3 vaningar och en 2

vaningar.

SAMMANFATTNING
Tomt 6509 m2, frikdpt
Taxeringsvarde 8 158 000 kr (&r 2005)

BYGGNAD
2 st trevanin hus med kallare och 1 st tvavanings hus med kallare
Byggnadsar 1968

Beskrivning Fjarrvarme 2005

BRUKSAREA Bruksarea, m=2 Hyra, kr
Bostadslagenheter 2 694 2121 416

Summa: 2 694 2121 416
LAN Belopp,kr Ranta C:a rantaZar Amort/ar

Pantbrev 6 st om totalt 7 733 000 kr

kr/m=2
787

Bundet t.o.m.

EKONOMI

Bruttointakter 2121 416 kr Hyresintackterna ar for 2006 och inkluderar garagehyran
Drift & underhall 812 811 kr

Fastighetsskatt 41 640 kr Avser ar 2005

Driftsnetto 1 266 965 kr

Betalnetto 1 266 965 kr

NYCKELTAL

Direktavk. Tot. Kapital 6,67 %

Direktavk. Eget kapital 6,67 % Nettoférrantning eget kapital efter 1an
Pris/Tax.varde (K/T) 2,33

Pris/m=2 (K/BRA) 7 053 kr/m=2 Genomsnittspris bruksarea

Pris 19 000 000 kr Eller hégstbjudande

Alla uppgifter ar cirkauppgifter och preliminara.
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